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Emlak Yénetim Hizmetleri ve Ticaret A.S., T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Bakanlig ve TOK{*nin biiriyesindeki konut, i§ yeri ve arsalanmn satilabilmesi amaciyla agik artirma
ile sats organizasyonunu gergeklestiren TOKI istiraki bir kurumdur. Vide poet
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satiglarinim ilgisi olabilecek tim ilgililerce duyulmasini saglamak, boylece eksik bilgilendirmeden
olusabilecek rekabet noksaniifinin 8nlenerek, ihalede esitligi temin ve tesis etmektir.
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ILLER BANKAST A.S. MULKIYETINDE BULUNAN 88 ADET TASINMAZIN
ACTK ARTIRMA IHALESI TEKLIF ALMA SARTNAMESI

Madde 1 — GENEL BiLGILER

1.1. [LLER BANKASI A.S. tarafindan (bundan bdyle fLBANK olarak amlacaktlr) bﬂgﬂen
““Taginmaz Listesi”’nde yer alan {LBANK miilkiyetindeki/tasarrufundaki r muhtehf tasmmazlar
Emlak Yénetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. (Bundan béyle EMLAK YONETIM olarak
antlacaktir) tarafindan diizenlenecek agik artirma toplantilarinda alnacak tekliflerin ILBANK

tarafindan degerlendiriimesi yontemiyle satisa sunulmustur.

1.2. Agik artirma 2886 sayili Devlet hale Kanunu, 4734 sayihh Kamu Théle'."?Ka;iuﬁli ve 4735
sayili Kamu fhale Sozlesmeleri Kanunu hitkiimlerine tabi olmayip ig bu gartname “Iller
Bankast Anonim Sirketi Satig, Kiraya Verme, Kat Karsihif ve Arsa Satigi Karsihign Gelir
Paylagimu fhale Yénetmeligi™” kapsamindadir. :

1.3. Acik artyma toplantisi, {LBANK Sosyal Tesisleri Macunkdy chima{haﬂe/ANKARA,
TOKI istanbul Hizmet Binast Konferans Salonu Halkal/ ISTANBUL, Hilton Garden Inn Otel

MerkezZKUTAHYA ve www.emlakmuzayede.com.tr’den internet baglantilar1 27/01/2026

giinii saat 10.30’da yapilacaktir. internet katilim bagvurularn agik artirma b@&@ﬂgﬁcmdag 1 giin
énce kapatilacaktir, (26/01/2026) SR

1.4. Acgik artirma kapsaminda ek listede yer alan gayrimenkullerin konum gdrselleri

www.emlakmuzavede.com.ir ve www.ilbank.gov.tr adreslerinden goriilebilecek olup, internet
sitelerindeki tanitim veya brosiir, katalog, kitapgik ve ilanlarda Verileﬁi-?;biii;gilér:;(inetraj ve
vasiflar vb.) ile sartnamede yazih difer bilgiler taahhiit niteliginde olmaylp fgenel bilgi
niteligindedir. Tasmmazlara teklif’ veren katilime1 taginmazi meveut durumu (imar, iskan,
hasar, hisse, tapu kayd: vb.) ile yerinde g6rmiis, incelemis ve kabul etmis sayilacak olup; bu
konuda gelecekte ILBANK tan ve/veya EMLAK YONETIM’den herbangi bir talep ve itirazda

bulunmayacaktir.

Thale tarihinden sonra ilgili yasa, mevzuat, kurumlarn yapacaklan uygulamalardan kaynakli
gayrimenkuliin, alam, imar ve diger hukuksal durumunda deglslkhkler olmas halinde
fLBANK’in herhangi bir sorumlulugunun olmadigmy; istekli pesmen\ kabul ettigini,
i BANK ’tan herhangi bir hak talebinde bulunmayacagini kayitsiz sartsiz kabul eder. ILBANK
ve/veya EMLAK YONETIM, tamitim dokiimaninda yer alan bilgi ve belgeler ile agiklamalarin




dogrulugundan, tamhgmdan ve maddi hatalardan sorumlu degildir. Tanitim dokiimaninda yer
alan b11g1, belge ve aglklamalar hicbir surette ILBANK"; vefveya EMLAK YONETIM®i ilzam
etmez. Tekhf sal:ubmce agik artirma tarihinden dnce tagmmazin yerinde incelenmesi esasiir.
Teklif sahibinin 1halemn her asamasinda ve sézlesmenin imza tarihi ve tapu devrinin yapildig:
tarih itibariyle Taginmaz hakkinda tam bilgi sahibi oldugu kabul edilir. Katilime/Teklif
Sahibl/Ath 1hale 1Ian1 Sartname ve Sozlesmedeki hitkiimleri aynen kabul etmis sayilir,

1.5. ILBANK a<;1k artlrmayl yapip yapmamakta serbesttir. ILBANK agik artirmayi, toplanti
tarih ve saatinden Gnce veya toplanti sirasimda veya toplantt sonrasmda herhangi bir gerckee

gostermeksmm 1pta1 edebilir. ILBANK, bu durumda herhangi bir yiikiimliilitk altma girmez.
Madde 2,'”—"__KATII.§IM TEMINATI

Acgik artirma toplantisma katilacak olan gergek veya tiizel kisiler katilim teminati olarak toplant;

Oncesinde;

Emlak Yonetun thmeﬂen ve Tic. A.S. ’nin Tiirkiye Halk Bankas: A.S. Halkali Subesi

nezdmdela (TR14 0001 2009 8780 0010 2623 33) IBAN no’lu TL hesabina;

- Muhammen bedeh 120.000 TL ye kadar olan gayrimenkuller i 1¢in 5.000 TL,

- Muhammen bedeli 120.001 TL — 1.000.000 T1.’ye kadar olan gayrimenkuller i¢in 50.000 TL,

- Muhammen bedeli 1.000.001 TL - 10.000.000 TL. olan gayrimenkuller icin 500.000 TL,

- Muhammen bedeh 10.000. 001 TT. — 25.000.000 TL olan gayrimenkuller i¢in 1.250.000 TL,

- Muhammen bedeh 25. 000.001 TL - 55.000.000 TL olan gayrimenkuller i¢in 2.750.000 TL,

- Muhammen bedeli 55.000.001 TL - 100. 000.000 olan gayrimenkuller i i¢in 5.000.000 TL,

- Muhammen bedeli 100.000.001 TL ve fistii gaytimenkuller igin 10.000.000 TL §demek zorundadirlar.
Katihm temmatian belirtilen hesaplara EFT veya HAVALE yoéntemi ile ddenccek olup
aglklama klsmma ger(;ek kisi olmast halinde MUZAYEDE bosluk T.C. kimlik numarasi, tiizel
kigi olmas hahnde MUZAYEDE bosluk vergi numarag vazilacaktir.

Madde 3 - KATILIM ICIN GEREKLI BELGELER

. Gergek k1§1 oIma31 halinde, ashinmn ibraz edilmesi sartryla resmi kimlik belgesinin (niifus

clizdani, ehliyet, pasaport, avukatlik kimligi) fotokopisi

* Tizel kisi olmast halinde, Sirket imza Sirkiileri, actk artmmaya katilacak kisi adma
diizenlenmig Yetkl Belgesx Faaliyet Belgesi, Vergi Levhas, Ticaret Sicil Gazetesi ilam, girket
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. Gercek veya Tizel kisiler kendi aralarinda ortaklik olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler.
Bu durumda ortaklrk hisse oranlanm kigiler sartnamede belirtmelidir. Sartnamede belirtilen

oranlar gegcerli olup degigiklik yapilmayacaktir.

. Vekaleten katilim olmas1 halinde, vekilin gergek veya tiizel kisiyi ternsile, ilzama, igbu ibaleye
katilmaya, teklif vermeye, ihale bedelini ddemeye, isbu sartnamede belirtilen tiim is ve iglemleri

yapmaya vb. hususlarda yetkili olduguna dair dzel yetkiyl igeren notexjde. diizenlenmis

vekaletnamesi,

« Thalesine katilmak istedikleri her bir gayrimenkul i¢in 1§ bu sarfnamenin 2. Maddesinde
belirtilen katilim teminatmn yatirldigina dair banka dekontu,

-Her sayfas1 kagelenip imzalanmis i bu Agik Artirma ile Satis Sarﬂlameéj Ve ek'le:ﬁ‘l (Bu imza
hildimlerin kabul edildigi anlamn: tagtr.) D

Madde 4 — SATIS ESASLARI

4.1. Gayrimenkuller igbu sartnamede belirtilen sartlar déhilinde sat1§a sunulacaktlr Agik

artirmada muhammen bedellerin altinda verilecek teklifler dikkate ahnmayacaktxr

4.2. Toplant: bagkani, salonda asgan artirim bedelini belirlemeye yetkili olup toplant1 sirasinda
diizeninin saglanmast ile agik artirmanin yiirtitilmesinden sorumludur. Bu konuda hlg:blr itiraz,

ihaleyi fesih vb. haklart bulynmadigin toplantiya katilanlar kabul ve taahhut cder

4.3. Toplant: baskani, ihale ortamini bozan, ihaleyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri
ihale salonundan gikarma yetkisini haizdir. Bu konuda higbir itiraz vb. hakk: bulunmadigim
ihaleye katilanlar kabul ve taa hhiit eder. ILBANK taginmazlardan diledigini, toplantl dncesinde
veya toplantt qirasinda satistan cekmeye, toplant1 bagkam da taginmazin muzayedede satﬂacag1

siray1 degistirmeye yetkilidir.

4.4. Bn yiksek teklif sahibi ve 2. en yiiksek teklif sahibi gayrimenkuller igin kullandig1 bayragt
salonda bulunan EMLAK YONETIM yetkililerine teshim edecek ve tekhf ettigi bedeli de
yazarak “Nihai Teklif Tutanag™m imzalayacaktir. A AL

4.5. En yiksek teklifi veren alici, teklif alma toplantisim takip eden 2 (iki) is giinil mesai
bitimine kadar %2 Hizmet Bedeli + KDV bedelini EMLAK YONETIM Hizmetleri ve Tic.
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A.§.’nin Tiirkiye Emlak Katilim Bankas: Ikitellj Metro Subesi nezdindeki (TR23 0021 1000
0006 1043 .8000__ 02) IBAN no’lu TL hesabina yatirlacaktir,

Toplantida verilen en yiiksek teklifler, teklif sahiplerinin %2+K DV tutarindaki hizmet bedalin;

Agtk artirma ILBANK onay1 ile sonuclanacaktir, ILBANK, arsa satislarinda 2886 sayily yasaya
ve 4734 sayilt yasaya tabi olmadigindan ihaleyi teklif verene Yapip yapmamakta veya iptal
etmekte serbesttir. Onay sonrasi en yiksek teklif sahibine is bu sartnamede belirtmig oldugu

(yedinci) gun, kérann ALICT’ya teblig tarihj sayilir. Thalenin kesinlesmesini takiben, 1.teklif
sahibine pesin Sdemelerde satiy bedelinin tamanim; veya taksiti Sdeme taahhiidiinde

bulunulmam halinde pesinatin denmesi igin 15 giin siire verilecektir,

%30°Iuk kism; sozlesme imzalanmadan once, kalan kismi ise 24 ay taksitle ddenecektir,
Sozlesme ilnzalénm'asnn takip eden ay ttibariyle taksit odemeleri baglayacak ve ayhk 23,32
oramﬁda ;iféd“e fark1 ‘.uygula.nacaktxr. Toplam satig bedeli ile arsamn ILBANK aktifine kayitlh
degeri arasmdaki farkin %5’ine isabet eden tutar ALICT tarafindan BSMY olarak édenecektir,

4.6. Tekliflerin toplanmasimin ardindan ILBANK 1n satigtan vazgecmesi halinde, teklif verenler
tarafindan- yatmhms ‘ol'an katilim teminatlan ve EMLAK YONETIM’e yatirilan hizmet
bedelleri de tekhf sahibine iade edilecektir. Teklif sahipleri, katilm teminatlan ve hizmet
bedellerinin kendilerine 1ade edilmesine kadar gegecek siireye iliskin ILBANK” tan ve/veya
EMLAK YONETIM® den her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir hak ve alacak talep
edemez. TLB_ANK’m satigtan vazgecmesi halinde katthimerya tebligat ile bildirim vapilacaktir,

onayinin kendisine tebliginden itibaren 15 giin icerisinde; pesin olarak satilan gayrimenkulde
yatirmug oldugu katihm teminaty diisilerek satis bedelinin tamamin: ve ihale karar damga
vergisi bedelinigg' vadeli olarak satilan gayrimenkulde satis bedelinin %30’una tekabii] eden

pesinattan yannms oldugu katihm teminat diigiilerek kalan bedeli, sézlesme damga vergisi ve
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ihale karar damga vergisi bedelini tasinmaz bilgileri, adi soyadi/unvam T. C kn:nl],k no/vergi
no belirtmek suretiyle, ILLER BANKASI A.S. EFT Merkem TR63 0000 4000 0193 3000
0999 99 IBAN no’lu hesabina yatirmasi zorunludur.

4.8, En yiksek teklif sahibi, kendisine verilen siire icerisinde satig sozlegmesml 1mzalamazsa
veya pesinat tutarmi verilen siirede yatirmazsa veya satin almaktan vazge(;erse hakla iptal
edilerek herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatinlan katthm teminat/teminatlan
ILBANK ’ca irat kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIMde tahsil edilen/edilecek olan %2
oraninda cezai sart (Hizmet Bedeli) + KDV’yi almaya hak kazanacaktir.

4.9. Is bu sartname geregi; teklif sahibi pesin olarak satin almay talep etm1s oixnéél halinde
satiy bedelinin tamamini, vadeli olarak satin almayi talep etmis olmasi halinde ise toplam satig
bedelinin %30’una tekabiil eden pesinati ihale karanmin kendisine tebliinden itibaren 135
(onbes) giin i¢erisinde yaturmadif takdirde, protesto cekmeye ve ayrica huku:m almaya gerek
kalmaksizin ihale {izerinde kalan isteklinin teminatlar: ve katilim hizmet bedeh nat kayded1hr
Bu durumda ILBANK ikinci en yiiksek teklif sahibi istekliye gaynmenkul ihale edilebilir.
Ikinci en yiiksek teklifi veren istekliye aym usulde yapilacak tebligatin ardindan, ikinci en
viiksek teklifi veren istekli de satis bedelini ihale kararmin kendisine tebhgmden itibaren 15

(onbes) gim icerisinde yatirmadif takdirde, bu teklif sahibinin de tcmmatlan ve hlzmet bedell
irat kaydedilir.

4.10. Teminat bedelinin yeterli olmas1 durumunda katihmcilar birden fazla gayrimenkul igin
teklif verilebilir.

Madde 5 - THALE KATILIMCISININ SORUMLULUKLARI

Teklif sahibi agik artirmada satiga sunulan gayrimenkulis gériip incelemis oldugunu, dolayistyla
sonrasinda teklifte bulundugu gayrimenkulle ilgili ayip, gizli ayip, eksiklik, 1§ga1 vb. nedenlerle
ilgili her tlirlii talep, itiraz, vb. haklarindan peginen feragat etmis sayllacaglm kabul ve taahhiit

eder.
Ayrica teklif verenler;

» Tiim gartname ve eklerini okuyup anladigin,

* Sorumiuluklarin bildigini,



+ Thaleye konu gj;yﬁinenkuiﬁ zeminde gordiigiinii ve gerekli incelemelerde bulundugunu,
« Agik artirmaya konu gayrimenkuliin fiili, hukuki ve idari durumuna vakif oldugunu,

*Agik artima tarihinden sonra, ilgili yasa ve mevzuatlardaki degisiklikler nedeni ile
gaynmenkulun hukuksal durumunda deZigiklik olmasi halinde ILBANK’m herhangi bir
sorumlulugunun 0]mad1gm1 ayrica gayrimenkule teklif verenin ILBANK *tan herhangi bir hak

talebinde bulunmayacagin kayitsiz sartsiz kabul eder.

T_ntemet bagiantﬁan ile acik artirmaya katilacak gercek ya da tizel kisiler, acik artirmaya
salondan katﬂmak yerme uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmislerdir. Bu
nedenle; kullandlklarl internet baglantilar, bilgisayar yazilm sistemleri ve EMLAXK
YONETIM’in internetten teklif alinabilmesi icin olusturdugu sistemler dahil teknik altyapidan
kaynakl: herhangi bir sebeple tekliflerinin farkls, yanlig, eksik, fazla, geg vb. seklinde ulagmas:
nedeniyle herhang1 bir itiraz haklar1 olmadigini kabul ederler. Bu konuda ILBANK/EMLAK
YONETIM’in herhangl bir sorumlulugu bulunmamaktadir, teklif acik artirma anmda
gorildiigi baliyle igleme almacaktir. Toplant: bagkanmin satig sonlandirma beyani esastir.
Internet ortamindan veya salondan agik artirmaya katilan kisilerin, satis sonlandirma eylemi
gergeklestmldlkten sonra tekliflerin yazilim ekranna diigme hali dahil olmak fizere peyleri
ge(;erh olmayacaktlr

Madde 6 — TEMINATIN IADESI

6.1. A¢ik artirma sonrasi en yiiksek 1. ve 2. teklif sahipleri digmdaki teklif sahiplerinin vermis
oldugfu katlhm témihatlan agik artirma tarihinden itibaren 5 (Bes) is giini igerisinde sartnamede

beyan etmis olduklar: IRAN numaralarma iade edilir.

6.2. En yiiksek 2. teklif sahibinin katilim teminati, en yiiksek teklifi sahibinin yitkiimliiliiklerini
yerine geti_rr_nesi" ve- satig bedelinin tamaminin ddenmesi/sdzlesme imzalanmasmm ardindan

iade edilit. = ¢ -
Madde 7 - DIGER HUSUSLAR

7.1. Arsa sat1slamlda aynca iligkili arsalar Inter — Connect (birlestirilmis teklif) sistemle
satllacaktlr Inter Connect (birlestirilmis teklif) sistemde lotlar i¢in teker teker teklif alimir, en

yiksek teklif behrlemr, bilahare alinan tiim teklifler toplanip iizerine %10 ilave edilerek taman
tek lot halinde satiga sunulur. Varsa Inter-Connect en yiiksek teklifi, yoksa belirlenmis olan tek
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tek en yiksek teklif sahiplerinin teklifi degerlendirilir. ILBANK 1 Inter - Connect teklife
oncelik vermesi durumunda tapu devri/sdzlesme imzalanana kadar tekli teklif sahiplerinin de
katilim teminatlar1 alikonulacak olup Inter — Connect teklifin yukumluluklenm yerine

getirmemesi durumunda tekli tekliflere doniis yapilacaktir.

Inter - Connect {birlestirilmis teklif) sistemde teklif verilecek tagmmazlarn her biri i¢in katitlim

teminati yatirthmis olma gart1 aranacaktir.

7.2. Satig1 gerceklestirilen gayrimenkullerin ihale sonrasi imar pianlann_da '.;fiéeg‘i_siikl!ik olmasi
halinde olusacak emsale esas ingaat alam i¢in hesaplanacak TL/m?® degeri dikkate alimarak
ILBANK tarafindan belirlenecek sartlarda mahsuplasilacaktr. Bu dururnda tapu devri, tescil

1slemlerine miiteakip yapilacaktir.

7.3. Gayrimenkuliin satis bedelinin tamaminm ALICI tarafindan Sdenmis 611'11""5_131 kajkdzyla tapu
devri yapilir. Aynca ILBANK 1 uygun gdrmesi halinde, toplam satis bedelinin %50’sinin
yatiriimas: ve ILBANK m belirleyeceji tutarda teminat mektubunun verilmesi halinde tapu

devri yapilabilir.

7.4. Tapu devirleri tiim bedelin 6denmesi ve/veya tiim sartlarin yermegelmesnn t}ikiben
gergeklesecektir. Tapu harci, kanunen ait oldugu taraflarca Odenecektir. Tapu devir
islemlerinde déner sermaye harct ALICI tarafindan §denecektir. Vadeli satiglarda tapu devir
islemine kadar olan emlak vergisi ve gayrimenkuliin aynindan dogabilecelc;_' vergi, resim ve

harclar, alici tarafindan karsilanacaktir.

7.5. 5403 sayilh Toprak Koruma Kanunu ve sair mevzuat hitkiimleri ¢ergevesinde tarim
arazilerinin hisselendirilerek satist miimkiin bulunmadifindan, imar plani bulunmayan tarla vb.

taginmazlarin ihalelerine ortak girigim seklinde basvurular kabul f:diimerne_kte;;dirt =

7.6. Satis listesinde hisseli oldugu belirtilen tasinmazlar igin hissedar/hissedarlarm 6n alim
hakki bulunmaktadir.

7.7. Ahalar, 1/1000°lik uygulama imar planlan olan fakat imar uygulém@sygﬁrmemis
tasmmazlar ile imar uygulamasi gérmiis ancak imar plan tadilati sonrast kesintileri olﬁsacak
tasinmazlarda 3194 sayili Imar Kanunu'na gdre yapilacak olan imar uygulamasi alismast

sirasmnda yasal kesintilerin (DOP, KOP, parka/yola terk, vb.) olacagim kabul etmis sayilacak




olup yiiz dl¢limdeki azalmadan dolay1 gelecekte ILBANK’a herhangi bir itiraz ve talepte

bulunmayacaguu kabul ve taahhiit eder.

7.8. Isbu S"énhai?a:lé'i.izerinde Teklif veren tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler

yapilamaz, Y'apﬂac'ak ilaveler, silintiler ve kazimtilar gecersiz sayilir.

7.9. Uyusmazliklarm ¢bziimiinde EMLAK YONETIM in gérintiilii ve yazili kayitlart muteber,
baglay;cl kesm ve mu_nhasu delil teskil edecek olup bu madde HM.K. 193. maddesi anlanunda
yazili delﬂ soziesmem niteliZindedir.

7.10. Teklif verenlerin sartnamede gosterdikleri agik adreslerine génderilen tebligatlarn, adres
degisikligi vb. .nedenlerle adrese ge¢ ulagmasi, yapillamamasi ve postadaki gecikmeler
nedemyle tekhf verene ge¢ ulagmasindan ILBANK/EMLAK YONETIM sorumlu degildir.
Mektubun postaya verﬂmesun takip eden yedinci glin karann teblig tarihi sayilir.

7.11. Isbu sartnamenin uygulamasindan dogan uyugmazliklann ¢dziimlenmesinde Ankara

Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

Isbu 9 saﬁa&a toplam 7 maddeden olusan “ILLER BANKASI A S. Miilkiyetinde Bulunan 88
Adet Tagmmazin Acik Artirma Thalesi Teklif Alma Sartnamesi” ni okudugumu, anladiimi ve
kabul ettigimi beyan ederim.
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