T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI KENTSEL DONUSUM
BASKANLIGI MULKIYETINDE BULUNAN TASINMAZLARIN
ACIK ARTIRMA {LE SATIS SARTNAMESi

Madde 1 - GENEL BiLGILER

1.1. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Kentsel Doniisiim Bagkanhg tarafindan (bundan
boyle BASKANLIK olarak amlacakur) bilgileri *‘Tasinmaz Listesi”'nde ver alan Kentsel Doniisim
Baskanligi miilkiyetindeki muhtelif tasinmazlar, Emlak Yénetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. (Bundan boyle
EMLAK YONETIM olarak anilacakur.) tarafindan diizenlenecek Agik Artirma toplantilarinda alinacak
tekliflerin BASKANLIK tarafindan degerlendirilmesi yontemiyle satiga sunulmustur.

1.2. Agik artirma 2886 sayih Devlet ihale Kanunu, 4734 sayill Kamu fhale Kanunu ve 4735 sayili Kamu
fhale Sozlesmeleri Kanunu hiikiimlerine tabi olmayip isbu sartname 6306 sayih Afet Riski Alundaki
Alanlarin Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun, Cumbhurbagkanligit 1 Nolu Karamamesi ve Doniisiim Projeleri
()zel Hesabi Y énetmeligi Mevzuatinin 25. maddesi kapsamindadir.

1.3. Agik artirma toplantisi, ANKARA flbank Macunkdy Sosyal Tesisleri Yenimahalle/ANKARA,
{STANBUL Toki Hizmet Binasi Konferans Salonu- Halkah-Kiiciikgekmece / ISTANBUL, BINGOL
Bingdl Belediyesi Konferans Salonu-Merkez/BINGOL (Yalmzea 30 Ekim 2025 tarihinde aktif
olacaktir), MARDIN Yay Grand Otel-Artuklw/MARDIN (Yalmzea 31 Ekim 2025 tarihinde aktif
olacaktir) ve www.emlakmuzayede.com.tr’den internet baglanulan ile 30-31 Ekim 2025 giinleri saat
10.30 “da yapilacakur. Lot 001-Lot 253 arasinda ver alan gayrimenkuller i¢in 30 Ekim Persembe giind,
Lot 254- Lot 516 arasinda yer alan gayrimenkluller icin 31 Ekim Cuma giinii teklif alim gergeklegecektir.
Teklifler toplant: sirasinda agik teklif alma (agik artirma) yontemiyle alinacaktir. internet katilim bagvurulan
acik artirma baglangicindan 1 is giinil once kapatilacakur. (28 Ekim 2025 Saat 10:30)

1.4. Agrk artirma kapsaminda yer alan gayrimenkullerin konum, gorselleri www.emlakmuzayede.com.ir
adresinden gorilebilecek olup, internet sitesindeki tamtim veya brosiir, katalog. kitapgik ve ilanlarda verilen
bilgiler (metraj ve vasiflar vb.) ile sartnamede yazih diger bilgiler taahhiit niteliginde olmayip genel bilgi
niteligindedir. Taginmazlara teklif veren kanlimct taginmazi meveut durumu (imar, iskin, hasar, hisse,
tapu kaydi vb.) ile yerinde gormiis, incelemis ve kabul etmis saylacak olup; bu konuda gelecekte
BASKANLIK 'tan ve/veya EMLAK YONETIM ‘den herhangi bir talep ve itirazda bulunmayacakur,
BASKANLIK ve/veya EMLAK YONETIM, tamtim dokiimamnda yer alan bilgi ve belgeler ile
agtklamalarin  dogrulugundan, tamhigindan ve maddi hatalardan sorumlu degildir. Tamtim
dokiimaminda yer alan bilgi, belge ve aciklamalar hicbir surette BASKANLIK ve/veya EMLAK
YONETIM i ilzam etmez Teklif sahibince. agik artrma tarihinden dnce taginmazin yerinde incelenmesi
esastir. Teklif sahibi ihalenin her asamasinda ve sozlesmenin imza tarihi ve tapu devrinin yapildifn tarih
itibariyle Taginmaz hakkinda tam bilgi sahibi oldugu kabul edilir. Katihmei/Teklif sahibi/Alicr ihale ilam.
Sartname ve Sozlesmedeki hiikiimleri aynen kabul ctmis sayihir.

1.5. BASKANLIK, agik arirmay: yapip yapmamakla serbesttir. BASKANLIK agik artirmayl, ihale tanh ve
saatinden dnce veya ihale sirasinda veya ihale sonrasinda herhangi bir gerekge gostermeksizin iptal edebilir.
BASKANLIK, bu durumda herhangi bir yiikiimliilik altina girmez,

1.6. Satisi yapilan taginmazlann alicilar adina tapu tescili tasinmaztann BASKANLIK adina devir iglemlen
tamamlandiktan sonra yapilacaktir.

Madde 2 - KATILIM TEMINATI
Agik arurma toplantisina katilacak olan gergek veya tizel kigiler katilim terniat olarak;

EMLAK YONETIM Hizmetleri ve Ticarel A.S$'nin Halk Bankasi Halkal: Subesi IBAN (TR25 0001 2009
8780 0010 2623 29) noJdu TL hesabma talip olduklan her tayinmaz igin;

mMubammen Bedeli 1.999.999 TL ye kadar olan gayrimenKuller igin 100.000 TL.,

Mubammen Bedeli 2.000.000 TL ile 2.999.999 TL've kadar olan gayrimenkuller icin 200.000 TL
Muhammen Bedeli 3.000.000 ile 4.999.999 TL'ye kadar olan gayrimenkuller icin 400.000 TL
Muhammen Bedeli 5.000.000 ile 7.999.999 TLye kadar olan gayrimenkuller icin 800.000 TL
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Muhammen Bedell 8.000.000 ile 29.999.999 TL’ye kadar olan gayrimenkuller igin 1.600.00¢ TL
Mubammen Bedeli 30.000.000 ve iisti guyrimenkuller icin 3.100.000 TL

Katilim teminatlan belirtilen hesaplara EFT veya HAVALE yontemi ile 6denecek olup agiklama kismina
gercek kigi olmasi halinde MUZAY EDE bosluk T.C. Kimlik numarasi, Tiizel kisi olmast halindc
MUZAYEDE bosluk Vergi Numaras: yazilacakur.

Kathim teminatini odeyen ve teklif vermek igin isbu sartnameyi imzalayan her bir gergek veya tiizel kigiye
bayrak numaras: verilecektir. Katihmeilar en yiiksek teklif sahibi olduklarinda kullandiklan bayrag teslim
edeceklerdir.

Madde 3 — KATILIM ICIN GEREKLI BELGELER

- Gergek kisi olmas: halinde, ashmn ibraz edilmesi sartiyla resmi kimlik belgesinin (nidfus ciizdani, ehliyet,
pasaport, avukathk kimligi) fotokopisi

« Tiizel kisi olmas: halinde, Sirket imza Sirkiileri, Faaliyet Belgesi, Vergi Levhas, Ticaret Sicil Gazetesi
ilam, sirket kagesi

» Gergek veya Tiizel kigiler kends aralarinda ortakhik olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler. Bu durumda
ortaklik hisse oranlanni kisiler sartnamede belirtmelidir. Sartnamedc belirtilen oranlar gegerli olup degisiklik
yapilmayacakur,

. Vekileten katilhim olmast halinde. vekilin gergek veya tiizel kisiyi temsile, ilzama, isbu ihaleye katilmaya,
teklif vermeye, ihale bedelini ddemeye, isbu sartnamede belirtilen tim 1§ ve islemleri yapmaya vb.
hususlarda yetkili olduguna dair 6zcl yetkiyi igeren noterde diizenlenmis vekdletnamesi,

« fhalesine katilmak istedikleri her bir gayrimenkul icin igbu sartnamenin 2. Maddesinde belirtilen katilim
teminatinin yatinldigina dair banka dekontu,

» Her sayfasi kagelenip imzalanmis isbu Agik Artirma ile Satig Sartnamesi ve ckleri (Bu imza hiikiimlerin
kabul edildigi anlamuni tasir.)

Madde 4 — SATIS ESASLARI

4.1. Gayrimenkuller isbu sartnamede belintilen sartlar dahilinde satisa sunulacaktir. Agik artirmada
muhammen bedellerin altinda verilecek teklifler dikkate alinmayacaktir.
4.2. Muhammen bedel izerinden teklif gdren gayrimenkullerin satig sdzlesmesi imzalamrken muhammen
bedelin %0,1"1 oraninda artig uygulanarak bu fiyat iizerinden sozlesme imzalanacaktir.
4.3. Kiirsii Baskan. salonda asgari artinm bedelini belirlemeye yetkili olup toplant sirasinda diizeninin
saglanmasi ile agik artirmanin viiriitiilmesinden sorumludur. Bu konuda higbir itiraz, thaleyi fesih v.b. haklan
bulunmadigimi toplantiya katilanlar kabul ve taahhiit eder.
4.4. Kiirsii bagkani, ihale ortamim bozan, ihaleyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri ihale salonundan
¢ikarma yetkisini haizdir. Bu konuda hicbir itiraz vb. hakki bulunmadigini ihaleye katilanlar kabul ve taahhiit
eder. BASKANLIK taginmazlardan diledigini, toplant dncesinde veya toplant sirasinda satistan gekmeye,
kiirsii baskani da taginmazin miizayedede satilacag sirayl degistirmeye yetkilidir.
4.5. Birden fazla isteklinin miisterek teklif vermesi halinde sartname kayit sirastnda her birinin hisse oran
belirtilecek ve sartname tiim misterek teklif sahipleri tarafindan asaleten veya vekaleten imzalanacaknr.
Miisterek teklif sahipleri, bu sartnameden kaynaklanan borglann tamamindan miisterek ve miiteselsil olarak
sorumlu olup, bu sartname ile birlikte agikea belirtilmemesi halinde gayrimenkulii esit hissclerle iktisap
edecektir. Birden fazla istekli tarafindan verilecek tekliflerde 6demede hangi ortagin muhatap alinacag
sartnamede agikga belirtilmelidir. Aksi halde belirtilen hususlarda isbu sartnamenin altinda imzas bulunan
isteklilerden ilk (1.) sirada yer alan istekli Baskanhk¢a muhatap alinacakur. Ayrca, yazih beyanda
bulunmamas: halinde Baskanlik¢a isteklilerden birine gonderilecek tebligat tim isteklilere gonderilmig
sayilacakur.
4.6. En yiiksek teklif sahibi, gayrimenkuller igin kullandigt bayrag salonda bulunan EMLAK YONETIM
yetkililerine teslim edecek ve teklif ettigi bedeli de yazarak “Nihai Tekhf Tutana'm imzalayacaktir.
4.7. En yiiksek teklifi veren alies, teklif alma toplantisim takip eden 2 (iki) is giinii mesai bitimine kadar
(04.11.2025 Sali giinii 17:00’a kadar) %2 hizmet bedeli + KDV bedelini EMLAK YONETIM Hizmetleri ve
2
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Ticaret A.S’in Tiirkiyc Emlak Katihm Bankas: ikitelli Metro Subesi IBAN (TR23 0021 1000 0006 1043

8000 02) nolu TL hesabina yatrilacaktir.

Toplantida verilen en yiiksek teklifler, teklif sahiplerinin %2-KDV tutarindaki hizmet bedelin yatirmig
olmalan halinde BASKANLIK onayina sunulmak tzere EMLAK YONETIM tarafindan teslim edilecektir.
flgili hizmet bedeli en yiiksck tcklif sahibi tarafindan, belirtilen tarihlerde yauriimazsa tcklifinden/satin
almaktan vazgegmis sayilacakur.

Agik artirma BASKANLIK onayr ile sonuglanacakur. Onay sonrasi ¢n yiiksek teklif sahibine isbu
sartnamede belirtmig oldugu adreslere iadeli taahhiitlii posta ile tebligat gonderilir. Teblig yazisimn iadeli
taahhiitli mektupla tebligat adresine gonderilmesi halinde mektubun postaya verilmesini takip eden 3
(iigiincil) ig giinil, kararin ALICI "ya teblig tarihi sayihr. fhalenin kesinlesmesini takiben, 1.teklif sahibine
pesin 6demelerde satig bedelinin tarnamini veya taksitli ddeme taghhiidiinde bulunulmasi halinde pesinatin
ddenmesi igin 10 i§ giini sure verileeektir. Pesin ddeme yapilmas: halinde, 4706 sayih Hazincyc Ait
Tasinmaz Mallarn Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanunun 5. maddesinin 1. Fikrasi "Hazineye ait tagtnmazlarin satis bedeli pesin veya taksitle édenebilir. 4 'tincii
madde kapsaminda yapilan sanglar hari¢ olmak tizere 2886 savih Devlet Jhale Kanunu ve 16/3/2012 tarihli ve 63016
sayil Afet Riski Altindaki A lanlarin Dontistiriilmesi Hakkinda Kanuna gore yapilan satislarda, satis bedelinin pesin
olarak Gdenmesi hdlinde sag hedeline yiizde yirmi indirim uygulanir ** geregi %20 indirim uygulamp yer tespit
tutanafs imzalanacaktir. Vadeli sdemelerde BASKANLIK tarafindan uygun goriilen Gayrimenkul Satg
Sozlesmesi imzalanacak olup toplam gayrimenkul bedelinin u4,25°1ik kism sozlesme imzalanmadan once
yatinlacak, kalan kismi ise 60 aya kadar taksitler halinde sdenecektir. Sézlesme imzalanmasini takip eden
ay itibariyle taksit ddemeleri baslar ve her taksite aylik kanum faiz uygulamasi yansitilir. Katthm teminat
bedeli pesinat bedelinden distilecektir.

4.8. Tekliflerin toplanmasinin ardindan BASKANLIK ’in satigtan vazgegmesi halinde, teklif verenler
tarafindan yatinlmig olan katihm teminatlan ve EMLAK YONETIM ‘¢ yatinlan hizmet bedelleri de teklif
sahibine iade cdileccktir. Teklif sahipleri, kanlm teminatlan ve hizmet bedellerinin kendilernine iade
edilmesine kadar gececck siireye ilisgkin BASKANLIK' tan veiveya EMLAK YONETIM' den her ne ad
altinda olursa olsun herhangi bir hak ve alacak talep edemez.

4.9. Gayrimenkullerin satigt, BASKANLIK onaymin ardindan en yiiksek teklif sahibinin, sati3 onayinmn
kendisine tebliginden itibaren 10 is giindi igerisinde; pesin olarak satilan gayrimenkulde satis bedelinin %20
indirimli bedeli, vadeli olarak sanlan gayrimenkulde saug bedelinin %257 1na tekabiil eden pesinati Lot
numarast, adi soyadvunvant, TC kimlik no/vergi no belirtmek suretiyle, yatirmast zorunludur.

4.10. Tapu iglemlerine ait vergi, resim ve harglar, damga vergisi ve ihale karar pulu bedelleri hakkinda 6306
sayill kanun hiikiimleri geregince muafiyet uygulanacaktir.

4.11. Saus: yapilan tasinmazlardan Katma Deger Vergisi (KDV) alinacakur. Konut satslaninda, nct alani
150 m? alundaki konutlann Katma Deger Vergisi orami %], net alani 150 m? iizerindeki konutlann Katma
Deger Vergisi oram %20'dir. is yeri satislannda Katma Deger V crgisi oram %20'dir. Pegin satig yaptilan
taginmazlarda %20 indirimli bedel {izerinden, taksitli satig1 yapilan taginmazlarda ise kanuni faiz cklendikten
sonra belirlenen bedel tizerinden Katma Deger V ergisi (KDV) hesaplanarak tahsil edilecektir.

4.12. En yiiksek teklif sahibi, kendisine verilen siire igerisinde satig stzlesmesini imzalamazsa veya pesinat
tutarm verilen siirede yatirmazsa veya satin almaklan vazgegerse hakk: iptal edilerck herhangi bir ihtara
gerek kalmaksizin, yatirilan katilim teminati/teminatlan Baskanlik¢a Dontisim Projeleri Ozel Hesabina irat
kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil edilenfedilecek olan %2 oraninda cezai gart (hizmet
bedeli) ~ KDV'yi almaya hak kazanacakur.

4.13. is bu _sartname-'-geregiifen—yﬁkseki-tekﬁf—‘sahibi-:ile—'mpudevri#séz}esme imzalanana kadar en yiksek 2.
tcklif sahibinin katlm teminatlan alikonulacaktr. En viiksck teklif verenin teminatlanmin ve hizmet
hedelinin irat kaydedilmesini goze almak suretiyle teklifien vazgegmesi halinde BASKANLIK, en yiiksck
ikinci teklife satis yapabilir. Bu durumda 2.en yilksek teklif sahibi kendine verilen siire igerisinde
vikiimliiklerini yerine getirmemesi halinde teminat tutart ve hizmet bedeli irat kaydedilecektir.

4.14. Teminat bedelinin yeterli olmasi durumunda katihimailar birden fazla gayrimenkul igin teklif
verilebilir.

Madde § - I[HALE KATILIMCISININ SORUMLULUKLARI



Teklif sahibi agik artirmada satiga sunulan gayrimenkulii goriip incelemis oldugunu, dolayisiyla sonrasinda
teklifte bulundugu gayrimenkulle ilgili aywp, gizli ayip, cksiklik, isgal vb. nedenlerle ilgili her tiirlii talep,
itiraz. vb. haklarindan pesinen feragat etmis sayilacagim kabul ve taahhiit eder.

Ayrnica teklif verenler;

. Tiim sartname ve cklerini okuyup anladigin,

: Sorumluluklanni bildigini,

. fhaleye konu gayrimenkulii zeminde gordigiini ve gerekli incelemelerde bulundugunu,

. Acik artirmaya konu gayrimenkuliin fiili, hukuki ve idari durumuna vakif oldugunu,

. Agik artirma tarihinden sonra, ilgili yasa ve mevzuatlardaki degisiklikler nedeni ile gayrimenkuliin

hukuksal durumunda degisiklik olmas halinde BASKANLIK “in herhangi bir sorumlulugunun olmadigini;
aynca gayrimenkule teklif verenin BASKANLIK “tan herhangi bir hak talebinde bulunmayacagim kayitsiz
sartsiz kabul cder.

internet baglantilan ile agik artirmaya katilacak gercek ya da tiizel kigiler, agik artirmaya salondan kat imak
yerine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmislerdir. Bu nedenle; kullandiklan internet
baglantilan bilgisayar yazshm sistemleri ve EMLAK YONETIMin internetten teklif alinabilmesi i¢in
olusturdugu sistemler dahil tiim teknik altyapidan kaynakh herhangi bir sebeple tekliflerinin farkll, yanhs,
cksik. fazla, geg vd. geklinde ulagmast nedeniyle herhangi bir itiraz haklari olmadigim kabul ederler. Bu
konuda BASKANLIK/EMLAK YONETIM'in herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir, teklif agik
artirma aninda gorildigi haliyle isleme alinacaktir. Kiirsii bagkaninin satis sonlandirma beyan esastir.
internet ortamindan veya salondan agik artirmaya katilan kisilerin, satis sonlandirma eylemi
gerceklestirildikten sonra tekliflerin yazilim ckranmna diisme hali dahil olmak iizere peyleri gegerli
olmayacaktir.

Madde 6 —- TEMINATIN [ADESI

6.1. A¢ik artirma sonrasi en yiksek 1. ve 2. teklif sahipleri digindaki teklif sahiplerinin yatirmig oldugu
katthm teminatlan agik artirma tarihinden itibaren en geg 5 (Bes) is giinii igerisinde gartnamede beyan etmis
olduklar IBAN numaralarina iade edilir.

6.2. En yiiksck 2. tekhif sahibinin katihm teminaty, en yiksek teklifi sahibinin yiikiimliliiklerini yerine
getirmesi ve tapu devri/sozlesme imzalanmasimn ardindan iade edilir.

Madde 7 - DIGER HUSUSLAR

7.1. Tgyeri satiglannda aynica iligkili Isyerteri i¢in Inter — Connect (birlestirilmis teklif) sistemle satilacakur.
Inter — Connect (birlestirilmis teklif) sistemde lotlar igin teker teker teklif alimr, en yilksek teklif belirlenir,
bilahare alman tim teklifler toplamip iizerine %10 ilave edilerek tamanm tek lot halinde satisa sunulur. Varsa
Inter-Conneet en vitksek teklifi, yoksa belirlenmis olan tek tek en yiiksek teklif sahiplerinin tcklifi
degerlendirilir. BASKANLIK in Inter - Connect teklife dncelik vermesi durumunda tapu devri/sdzleyme
imzalana kadar tekli teklif sahiplerinin de kauhm teminatlan ahkonulacak olup Inter — Connect teklifin
yitkiimliiliiklerini ycrine getirmemesi durumunda tekli tekliflere doniis yapilacaktir.

Inter - Connect (birlestirilmis teklif) sistemde teklif verilecek tasinmazlarin her biri igin katlun teminati
yatinlmig olma sart: aranacaktir.

7.2. Gayrimenkul satis bedelinin tamamimn ALIC] tarafindan 6denmiy olmasi durumunda tapu devri
yapilacakur, Toplam satiy bedelinin %25"inin s6zlesme imzalanirken ddenmesi ve BASKANLIK in uygun
gormesi durumda ahciya Hazine lehine kanuni ipotekli olarak tapu devri yapilabilir, fpotckli tapu devni
yapilmast halinde, devre iligkin giderler aliciya ait olacaktir. Sozlesmeden dogan haklar 3 kisilere devir
yapilmamaktadir.

7.3. Tapu devirleri pegin ahmlarda tim bedelin veya vadeli ahmlarda vadeli bedelin (faizlerle birlikte)
ddenmesi ve/veya tiim sartlann yerine gelmesini takiben gergeklesecektir. Tapu harci ve masraflan kanunen
ait oldugu taraflarca Gdenecektrr. Vadeli satiglarda tapu devir islemine kadar olan emlak vergisi ve
gayrimenkulin aymndan dogabilecek vergi. resim ve harglar, alier tarafindan karyilanacakur.
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7.4. isbu Sartname iizerinde Teklif veren warafindan higbir sekilde silinti, kazint1 veya ilaveler yapilamaz.
Yapilacak ilaveler, silintiler ve kazintlar gegersiz sayilr.

7.5. Uyusmazhklann ¢oziiminde EMLAK YONETIM in gorintiili ve yazili kayitlan muteber, baglayict,
kesin ve miinhasir delil teskil edecek olup bu madde H.M.K. 193. maddesi anlaminda yazih delil sozlesmesi
niteligindedir.

7.6. Tcklif verenlerin sartnamede gasterdikleri agik adreslerine gonderilen tebligatlarin, adres degigikligi vb.
nedenlerle adrese ge¢ ulagmasi, yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene geg
ulagmasindan BASKANLIK/EMLAK YONETIM sorumlu degildir.

7.7. Taginmazlarin birikmig site yonetimine ait tiim giderleri (avans-aidat-yakit vb.) ahci tarafindan
odenecektir.

7.8. isbu sartnamesinin uygulamasindan dogan uyusmazliklann goziimlenmesinde Ankara Mahkemeleri ve
fcra Daircleri yetkilidir.

isbu toplam 7 maddeden olusan “T.C. Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhi: Kentsel Déniigiim
Baskanligi Miilkiyetinde Bulunan Tasinmazlarin Agik Artirma fle Sang Sartnamesi™ni okuduumu.
anladigim ve kabul ettigimi beyan ederim.

TARIH: .../.../12025
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