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iZMiR EGE BOLGESI SANAYI ODASI BASKANLIGINA
The Mercer Is Merkezi Akdeniz Mah. Halit Ziya Blv. No:1

KONAK/IZMIR

Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.§., T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlifi ve Toplu Konut idaresi Bagkanlign TOKI’nin biinyesindeki konut, is yeri ve arsalannin
satilabilmesi amaciyla agik artima ile satiy organizasyonunu gergeklestiren TOKI istiraki bir

kurumdur.

En 6nemli gorevimiz, daha énce Kamu miilkiyetinde olan ve satisa ¢ikan bu gayrimenkullerin
satiglarinin ilgisi olabilecek tim ilgililerce duyulmasini saglamak, boylece eksik bilgilendirmeden
olusabilecek rekabet noksanliginin onlenerek, ihalede esitligi temin ve tesis etmektir.

14-15 May1s 2025 tarihinde yapilacak olan 53 ilde 357 gayrimenkul miizayedesi kapsaminda
fzmir ili Kemalpasa ilgesinde 2 adet, Menemen ilgesinde 2 adet gayrimenkulii satiga sunulacaktir.

Satus, sart ve zaman Tiirkiye genelinde yayin yapan 6 adet gazetede ilan edilmis ise de konum
ve nitelikleri geregi izmir Ege Bolgesi Sanayi Odas: iiyelerince satigin bilinmesinde fayda oldugunu
diigiinmekteyiz. Bu nedenle iiyelerinize satis1 SMS, mail ve web sayfanizda paylasiimasi yoluyla
bilgilendirilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

Rana Ilgim GUNDUZ
Acik Artirma ve Is Gelistirme
Miidiir V.

/
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Toplu Konut Idaresi Bagkanligy, Izmir Kemalpasa'da 2 adet, Menemen'de 2 adet gayrimenkulii satiga
sunuyor! 14-15 Mayis 2025 saat 10:30°da teklif alimina sunulacaktir. Agik artirmaya salonlardan ya
da internet iizerinden katilinabilecektir. Bilgi igin: www.emlakmuzayede.com.tr / 444 84 34

Emlak Y&netim Hizmetleri A.S. Bilgi [gin: H. Celal SARIDOGAN
Atakent Mahallesi 221. Sok. No:3/B (TOKI Hizmet Binast) 34307 Gorevi: Kidemli Uzman
Halkali — Kigitkgekmece / ISTANBUL Mail adresi: celal.saridogan@emlakyonetim.com.tr
0(212) 669 83 91

KEP Adresi:emlakvonetim@hs01 kep.tr



TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI GAYRIMENKULLERI
“ACIK ARTIRMA® ILE SATIS SARTNAMESI

1- Toplu Konut Idaresi Baskanhgr'nin (bundan boyle idare olarak anilacaktir) gayrimenkulleri, Emlak Yonetim
Hizmetleri ve Ticaret A.S. (Bundan bdyle Emlak yénetim olarak anilacaktir.) tarafindan diizenlenecek Acik Artirma
toplantilarinda alinacak tekliflerin idare tarafindan degerlendirilmesi yontemiyle satisa sunulmusgtur.
2. Teklif alma toplantisi Bilkent Otel ve Konferans Merkezi / ANKARA, TOKI istanbul Hizmet Binasi Konferans
Salonu Halkali / ISTANBUL ve internet baglantilan ile 14.05.2025 Gargamba giini1 saat 10.30°da konutlar,
15.05.2025 Persembe giinii saat 10.30’da igyerleri olacak sekilde yapilacakiir. Teklifler toplanti sirasinda, agik
arttirma yéntemiyle alinacaktir.
3- Acik Artirma Toplantisina katilacak olan gergek veya tiizel kisiler, toplanti oncesinde T. Halk Bankasi A.$ ve T.C.
Ziraat Bankasi A.S.’nin tiim subelerine katim teminati yatiracaklardir. Satin alinmak istenilen taginmaz adedi kadar
teminat yatinimasi gerekmekte olup;

muhammen bedeli 799.999.- TL’ye kadar olaniar igin 50.000.-(Ellibin) TL,

muhammen bedeli 800.000 — 1.499.999.- TL'ye kadar olanlar igin 100.000.-(Yiizbin) TL,

muhammen bedeli 1.500.000 - 3.499.999.- TL'ye kadar olanlar igin 200.000.-(Ikiyiizbin) TL,

muhammen bedeli 3.500.000.- 4.999.999.- TL’ye kadar olanlar igin 500.000.-(Begyiizbin) TL

muhammen bedeli 5.000.000.-Tl. ve iistiinde olanlar igin 750.000.~(Yediyiizellibin) TL,
katiim teminati ddemek zorundadirlar.
Katilim teminatini ddeyen ve teklif vermek igin isbu sartnameyi imzalayan her bir gergek veya tuzel kigiye her bir
katilim teminati icin bir bayrak numarasi verilecektir. En yiiksek teklifi veren katiimcinin bayrag@i alinacaktir.
4- Tiirkiye Cumhuriyeti Vatandasi olan ve 18 yasini doldurmug olan gercek kisiler ile Tiirkiye Cumbhuriyeti
kanunlarina uygun kurulmusg tiizel kisilikler;
Katilim teminat! tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartname, teklif veren ttizel kisi
ise; temsile yetkili olundugunu gosterir yetki belgesi, vekaleten katiliyorsa; gergek veya tiizel kisiyi temsile, ilizama,
teklif vermeye, ihaleye katilmaya, ihale bedelini 6demeye vb. yetkili olduguna dair ozel yetkiyi iceren vekéletname
toplant giinii Emlak Yoénetim yetkililerine salonlardaki stant da teslim edilecektir.
5- Internet baglantilan ile agik artirmaya katilmak igin bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri araciligiyla
veya énceden Emlak Y&netim ile mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla internetten dogrudan teklif vererek
toplantiya katilabileceklerdir. internet katilimi ihale tarihinden 1 giin 6nce kapatilacaktir. (13.05.2025 Saat:
10.30)
6- internet baglantilar ile agik artirmaya katilacak gergek ya da tiizel Kisiler, acik artirmaya salondan katiimak yerine
uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmiglerdir. Bu nedenle; kullandiklari internet baglantilan bilgisayar
yazilim sistemleri ve EMLAK YONETIM'in internetten teklif alinabilmesi igin olusturdugu sistemler dahil tum teknik
altyapidan kaynakli herhangi bir sebeple tekliflerinin farkli, yanls, eksik, fazla, geg vd. seklinde ulagmasi nedeniyle
herhangi bir itiraz haklari olmadigini kabul ederler. Bu konuda IDARE/EMLAK YONETIM'in herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir, teklif agik artirma aninda gorildigi haliyle isleme alinacaktir. Kiirsti baskaninin satig sonlandirma
beyani esastir. internet ortamindan veya salondan acik artirmaya katilan kisilerin, satis sonlandirma eylemi
gerceklestirildikten sonra tekliflerin yazilim ekranina diigme hali dahil olmak (izere peyleri gecerli olmayacaktir.
7- Kiirsii baskani, artig tutarlarini degistirme yetkisine, toplanti ortamini bozan, toplantiyl engelleyici hareketlerde
bulunan kisileri toplanti salonundan gikarma yetkisine haizdir. Bu konuda hicbir itiraz, ihaleyi fesih vb. hakki
bulunmadigini toplantiya katilanlar kabul ve taahhtit eder. Kiirsii bagkani ayrica birbiriyle iligkili tasinmazlara toplu
halde vel/veya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi tagsinmazlarin tek tek satilacagina, hangi taginmazlarin
ise Inter — Connect (birlestirilmis teklif) sistemle satilacagina, Kurst Bagkani idare’nin goriisiinii alarak miizayede
esnasinda karar verir. Inter — Connect (birlestirilmis teklif) sistemde lotlar igin teker teker teklif alinir, bilahare alinan
tim teklifler toplanip lizerine %10 ilave edilerek tamam tek lot halinde satiga sunulur. Inter - Connect (birlestiriimig
teklif) sistemde teklif verilecek taginmazlarin her biri icin ayri ayr katiim teminati yatiriimis olma sarti aranacaktir.
Inter — Connect (birlestirilmis teklif) teklif verilen taginmazlar igin tek tek gayrimenkul satis sozlesmesi imzalanacaktir.
Toplam teklif bedelinin toplam metrekare ye bélinmesiyle bulunan birim bedelin, bagimsiz bélim metrekaresi ile
carpilarak hesaplanacak bedel tizerinden gayrimenkul satis sézlegsmesi bedeli tespit edilecektir.
8- Taginmazlar hakkinda internet sitelerindeki tanitim veya brosiir, katalog, kitapgik ve ilanlarda verilen
bilgiler (Metraj ve Vasifiar vb.) ile sartnamede yazih diger bilgiler taahhiit niteliginde olmayip genel bilgi
niteligindedir.
9- Ek tabloda yer alan ve hemen teslimli olarak satisa sunulan
durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu vb. bilgileri i i i
etmis_sayilacak olup; bu konuda gelecekte Idareden /| Emlak Yénetimden herhangi bir itiraz ve talepte
bulunmayacaktir.
10- Kiitahya Merkez Kiigiik Sanayi Sitesi Projesi Kapsaminda yer alan igyerleri satig listesinde belirtilen

meslek gruplarina gore faaliyet gosterebilecektir.




no'lu hesabina " Erzincan Uziimlii Oruglu Mahallesi 95 Konut Projesi ve dogalgaz abonelik bedeli” aciklamasi
ile 6denecektir.

Sézlesmenin verilen sire igerisinde imzalanmamasi ve teminatin yatirimamasi halinde, ihale idarece fesih edilmig
sayllacaktir.

16- Idare, alici tarafindan %2 komisyon ve komisyonun KDV’sinin Emlak Yénetim’e 6dendigine dair fatura kendisine
ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda taginmaz devir islemini gergeklestirmeyecektir.

17- Sozlesme yapmaya davet edilen en ylksek teklif sahibi, kendisine verilen siire igerisinde satis sozlesmesini
imzalamazsa veya teklif bedeli pesin ise satig bedelinin tamamini, teklif bedeli vadeli ise pesinat bedelini verilen
siirede yatirmazsa veya satin almaktan vazgegerse hakki iptal edilerek herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin,
yatirilan katiim teminati/teminatiari idarece irad kaydedilecedi gibi, Emlak Yonetim de tahsil edilen %2 oraninda
cezai sart +KDV'yi almaya hak kazanacaktir. Bu sartlar yerine getirilmez ise teklif sahibi 6 ay siire ile Idarece
gergeklestirilen agik artirmalardan men edilecektir.

Ancak Idare ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasginmazin satlamamasi ve/veya tapu
devrinin gergeklestiriliememesi halinde, katilim teminati ile birlikte Emlak Yonetim tarafindan tahsil edilen komisyon
da teklif verene iade edilecektir.

18- En yiiksek teklif sahipleri harig diger teklif sahipleri; katiim teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi takip eden
5 (bes) is glinii sonra ilgili banka subelerinden iade alabileceklerdir.

19- Tapu devirleri tiim bedelin 6denmesi ve/veya tiim sartlarin yerine gelmesini takiben gerceklesecektir. Tapu harci
ve masraflar kanunen ait oldugu taraflarca 6denecektir. Vadeli satislarda tapu devir islemine kadar olan, emlak
vergisi, sigorta ve gayrimenkuliin aynindan dogabilecek vergi, resim ve harclar, alici tarafindan karsilanacaktir.

20- isbu dokiimanda belirtilen adreslere posta gonderim tarihinden ve belirtilen iletisim kanallarina yapilan (Mesaj,
mail, whatsapp vd.) bildirimlerden itibaren 3 (lg) giin igerisinde igbu madde kapsaminda teblig edilmis sayilacaktir.
Teklif sahiplerinin sartnamede gosterdikleri acik adreslerine gonderilen tebligatiarin, cep telefonlarina gonderilen
mesajlarin, adres, telefon degisikligi vb. nedenlerle geg ulagmasi, yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle
teklif verene geg ulagsmasindan iDARE / Emlak Yénetim sorumlu degildir.

21- isbu sartname Uzerine teklif veren tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler yapllamaz. Yapilacak
ilaveler, silintiler ve kazintilar gegersiz sayilir.

22.Teklif sahibi: Idarenin, mevzuatin izin verdigi gercek ve tlizel Kkisiler, idarenin istirakleri, Idarenin
hizmet/destek/danismanlik aldigi kuruluslar, Tapu Sicil Mudarlikleri, Vergi Daireleri, satiglara aracilik yapan
Bankalar ve Finansman sirketlerinden bilgi ve belge talep edip almaya ve kendileri ile ilgili bilgi ve belge vermeye
hakki oldugunu, buna muvafakat ettigini kabul eder.

23- Uyusmazliklarin ¢éziimiinde Emlak Yénetim'in ses ve goriintil kayitlan da muteber, baglayici, kesin ve minhasir
delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K. 193 maddesi anlaminda yazil delil sozlesmesi niteligindedir.

24- isbu sartnamenin ifa yeri Ankara'dir.

25- Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin goziimlenmesinde Ankara mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.
is bu 25 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu, anladigimi, sorumluluklarimi bildigimi ve kabul ettigimi
beyan ederim.

Ek: Projelerin satis bilgisi tablosu.
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T.C. ZIRAAT

32 544 2 lzmir Menemen Asarhk BANKASI A.S. MENEM EN Yl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
a3 608 1 Kars Merkez AL KARS vl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
BANKASI A.S.
o T.C. ZIRAAT .
34 528 1 Kars Merkez Gecekondu 2.Béige BANKASI A.S. KARS Yl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
T.C. ZIRAAT
35 109 3 Kastamonu Abana Merkez Mah. BANKAS! A.S. ABANA vl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN72 AY
L T.C. ZIRAAT _
36 a8 6 Kastamonu Bozkurt lligi Mah. BANKASI A.S. BOZKURT Yi-OFE HEMIEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
. T.C. ZIRAAT i}
37 153 1 Kastamonu Bozkurt 3. Bdlge BANKASI A.S. BOZKURT Yl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN72 AY
. T.C. ZIRAAT i}
as 111 3 Kastamonu Bozkurt 4. Bélge BANKASI A.S. BOZKURT Yl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN72 AY
T.C. ZIRAAT
a9 210 5 Kirikkale Bahgili 5.Btap BANKASI A.S. BAHSILI YI-OFE HEMIEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
. T.C. ZIRAAT }
40 26 2 Kinkkale Gelebi BANKASI A.S. CELEBI Yi-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
T.C. ZIRAAT .
41 113 2 Kirikkale Delice 2.Btap BANKASI A.S. DELICE YI-UFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN72 AY
. T.C. ZIRAAT o
42 79 6 Kirikkale Keskin Bozkurt 4.Etap BANKASI A.S. KESKIN YI-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
43 927 2 Kirikkale Merkez Yuva LEALK KURTULUS MAH Yl-UFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN72 AY
BANKASI A.S. .
. T.C. ZIRAAT
a4 91 1 Kirklareli Babaeski BANKASI A.S. BABAESKI vl-UFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
" T.C. ZIRAAT _
45 55 7 Kirklareli Merkez Kavakh BANKASI A.S. KIRKLAREL| Yl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN72 AY
46 158 1 Kirklareli Merkez Hamidiye Lot =0y KIRKLARELI Yi-UFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
BANKASI A.S.
a7 301 1 Kocaeli Gebze Kirazpmar LS GERZE Yl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN72 AY
BANKASI A_S.
. . ) T.C. ZIRAAT __
48 535 1 Kocaeli Izmit Sekbanh Sepetgi BANKAS] A.S. 1ZzMmIT E-5 Yl-UFE HEMIEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
a9 444 1 Kol Be hir Haci AkIf Mahallesi o= BEYSEHIR vl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
nya ysehir Haci ahallesi BANKASI A.S. - ES!
50 198 3 Konya Cihanbeyli Yegiléz Mahallesi J-HALK CIHANBEYLI vl-UFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
BANKASI A.S.
51 509 1 Konya Meram Gédene Mah MRS HOCACIHAN Yil-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
- BANKASI A.S.
T.HA NAY!
52 1057 1 Konya Selguklu Ardigh BANKASLI;(\ s ZAF':TTI d vl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
" T.C. ZIRAAT
53 333 1 Kiitahya Tavganh Moymul 3.Btap TAVSANLI Yi-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
BANKAS! A.S.
T.C. ZIRAA i
54 78 4 Manisa Ahmetli BA?JK‘:-\SI A ; AHMETLI Yl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN72 AY
T.HALK
55 436 1 Manisa Akhisar BANKASI A.S AKHISAR vi-UFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
56 327 2 Manisa Akhisar ;ﬁ";ls' I; A“ ‘; AKHISAR YI-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
T.C. ZIRAAT
57 78 3 Manisa Kopriibagi s KOPRUBAS! Yl-UFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
BANKASI A.S.
.C. ZIRAA
58 396 1 Manisa Sehzadeler T-Co N SEHZADELER Yl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
BANKASI A.S.
" .C. ZIRAA
59 560 1 Mersin Anamur Oren 1.Bap ;ANKAS‘ A ; ANAMUR Yl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
T.HALK
60 715 4 Mus Merkez Kale Mah. BANKASI A.S. MUS vi-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
. . _— T.C. ZIRAAT
61 95 9 Nigde Giftlik Azath Beldesi Kiillice Mahalles| BANKASI A.S GIFTLIK YI-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
- T.C. ZIRAAT
62 159 1 Sakarya Adapazari Alandiizii Mah. BANKAS! A.S. ANKARA CADDESI Yi-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
" T.C. ZIRAAT
63 710 3 Samsun llkadim Kiran Mah. 2.Btap 2.Bélge BANKASI A.S ILYASKOY Yi-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
" . T.HALK
64 106 22 Trabzon Ortahisar Gomlekgi Mah. BANKASI A.S DEGIRM ENDERE YI-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN72 AY
. T.C. ZIRAAT i
65 79 1 Tunceli Mazglrt Akpazar BANKASI A.S. MAZGIRT vl-OFE HEMEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY
.C. ZIRAA
66 409 1 Van Ercis Tekevler Mah. e i ERCIS vl-OFE HEVIEN TESLIM | %25 PESIN 72 AY

BANKASI A.§.

* Iskan alinmasi ve teslime iligkin
*jdare’ce teslim borcunun ifasinda Alici'ya taahhiit edilen ve teslim b

herhangi bir mani bulunmamasi halind
orcunun ifasin

siire agillamaz.

e taginmazlar Tahmini Teslim Siiresi
da temerriide esas kesin siire sdzlegme tarihinden itibaren 36 ay olup bu

nden énce teslim edilebilir.




Nigde lii, Giftlik ligesi, Azath Beldesi,Kiilliice

T.C. ZIRAAT

37 95 3 Mahafies| BANKASI AS. GiFTLIK Yi-OFE 1AY %15 PESIN 60 AY
.C. ZIRAA ]
38 168 1 Osmaniye Diizigi ;A:KiSI A; pozigl vl-UFE  |HEMEN TESLIM | %15 PESIN 120 AY
.C. ZIRAA N - .

39 160 3 Osmaniye Diizigi Blek Beldesi BTA(r:JKi& A; plzici Yi-UFE 1AY %15 PESIN 60 AY
karya lli i ligesi i hallesi 2. | T.C.ZIRAAT

4 | 403 3 Sakarya lli Kocaali geBs:PCaferlye MehalloElie BA:KiSI s KOCAALI Y.OFE |HEMENTESLIM | %15 PESIN 60 AY
Sanliurfa Ili Eyyiibiye ligesi Yenice, ikizce,ve | o ZIRAAT

4 367 8 Akgamescit Mahalleleri Kentsel Doniigiim ve BI.\N.KAS| AS EYYUBIYE Yi-UFE HEMEN TESLIM | %15 PESIN 60 AY
Gelisim Projesi 1. Btap i
. . . .| T.c.ZIRAAT

42 760 4 Tekirdag lli Gorlu ligesi Kemalettin Mahallesi | b, iag A s GORLU vl-UFE |HEMENTESLIM | %15 PESIN 60 AY

| 22 1 Trabzon ili Arsin ligesi Giizelyalh Mahallesi ;AﬁKil SRAAI A; ARSIN Yi-UFE 1 AY %15 PESIN 60 AY
T.C. ZIRAAT

44 157 2 Trabzon lli, Tonya ligesi, Iskenderli Mahallesi BA(r:lKiISI AS TONYA YI-OFE 8 AY %15 PESIN 60 AY

Ugak Merkez Kentsel T.HALK o
45 797 1 797 ticari birim BANKASI A.S. USAK YI-OFE 1AY %15 PESIN 60 AY
Usak lli, Sivash ligesi, Piarbagi Beldesi, Fatih | T.C.ZIRAAT 0
46 206 2 Mahallesi BANKASI A.S. sivAsLI Yl-UFE 6 AY %15 PESIN 60 AY
. . . .| T.c.ZIRAAT )
1] ] = (]
47 304 1 Yalova lli, Merkez ligesi, Kazimiye Mahallesi | 5 \icagia s, GIFTLIKKOY vI-OFE |HEMENTESLIM | %15 PESIN 60 AY

* Iskan alinmasi ve teslime iligkin herhangi bir mani bulunmamasi h
*jdare’ce teslim borcunun ifasinda Alicr'ya ta

ahhiit edilen ve teslim borcununi

siire agilamaz.

alinde taginmazlar Tah

mini Teslim Siiresinden dnce teslim edilebilir.
fasinda temerriide esas kesin siire sdzlegsme tarihinden itibaren 30 ay olup bu
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