TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI ARSALARI
“ACIK ARTIRMA” ILE SATIS SARTNAMESI

1- Toplu Konut idaresi Baskanhdrnin (Bundan bdyle IDARE olarak anilacaktir) arsalari, Emlak Yonetim
Hizmetleri ve Tic. A.S. (Bundan bdyle EMLAK YONETIM olarak anilacaktir.) tarafindan diizenlenecek
Agik Artirma toplantilarinda alinacak tekiiflerin IDARE tarafindan degerlendirimesi yontemiyle satiga
sunulmustur. -

2- Agcik artirma toplantisi, Bilkent Otel Bilkent-Cankaya/ANKARA, Halkall Hizmet Binasi Halkall/iISTANBUL
adreslerinde ve www.emlakmuzayede.com.tr'den internet baglantilan ile 16-17 Nisan 2025 Cargamba-
Persembe giinleri (saat 10:30 itibariyle baglayacaktir.) yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda agik teklif
alma (agik artirma) yontemiyle alinacaktir.

3- Agik artirma toplantisina katilacak olan gergek veya tiizel kisiler, kathm teminati olarak toplanti
dncesinde  EMLAK  YONETIMin  Halk Bankasi A.S. Halkali  Subesi  nezdindeki
TR29 0001 2009 8780 0010 2608 02 IBAN nolu hesabina veya toplanti giinii salonlarda kurulacak
veznelere, talip olduklari arsalarin her biri icin ayri ayri
Muhammen bedeli 0 - 2.500.000 TL arasi olan her arsa i¢in ayri ayri 100.000-TL
Muhammen bedeli 2.500.0001 - 10.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayr ayn i¢in 500.000-TL
Muhammen bedeli 10.000.001 — 25.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayr ayri igin 2.000.000-TL
Muhammen bedeli 25.000.001 — 50.000.000 TL arasi olan her arsa igin ayr ayri i¢in 3.000.000-TL
Muhammen bedeli 50.000.001 TL’ den fazla olan her arsa i¢in ayn ayn 5.000.000-TL,

Katilim teminatini ddeyen ve teklif vermek igin igbu sartnameyi imzalayan her bir gergek veya tizel
kisiye her bir katihm teminati igin bir bayrak numarasi verilecektir. Katiimcilar en yiksek teklif sahibi
olduklarinda kullandiklari bayragi teslim edeceklerdir.

4- Katihm teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartname, teklif
veren tiizel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gosterir imza sirklis(, vekéaleten katilim oluyorsa; gergek
veya tlizel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katiimaya, ihale bedelini 6demeye v.b. yetkili
olduguna dair ézel yetkiyi iceren vekaletname toplanti glini EMLAK YONETIM yetkililerine salonlardaki
stantta teslim edilecektir.

5- Internet baglantilari ile acik artirmaya katiimak igin bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri
araciliglyla 4.maddede belirtilen katiim evraklarini mizayededen 1 giin éncesine kadar iletmek ve
EMLAK YONETIM’den mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla internetten dogrudan teklif vererek
artirmaya katilabileceklerdir. internet katiimi ihale tarihinden 1 ig giinii énce kapatilacaktir.
(15/04/2025 saat 10:30)

6- Internet baglantilan ile agik artirmaya katilacak gergek ya da tiizel kigiler, agik artirmaya salonlardan
katilmak yerine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul etmiglerdir. Bu nedenle kullandiklari
internet baglantilan, bilgisayar yazihm sistemleri ve EMLAK YONETIM'in internetten teklif alinabilmesi
icin olusturdugu sistemler dahil tum teknik alt yapidan kaynakli herhangi bir sebeple tekliflerinin farki,
yanlis, eksik, fazla, ge¢ vd. seklinde ulasmasi nedeniyle herhangi bir itiraz haklar olmadigini kabul
ederler. Bu konuda IDARE/EMLAK YONETIM'in herhangi bir sorumluluju bulunmamaktadir, teklif
ihalede goriildigiu haliyle igleme alinacaktir. Kirsii bagkaninin satig sonlandirma beyani esastir.
internet ortamindan veya salondan acik arttirmaya katilan kigilerin satis sonlandirma eylemi
gergeklestirildikten sonra tekliflerin yaziim ekranina diisme hali dahil olmak Uzere peyleri gegcerli
olmayacaktir.

7- Tasinmazlar hakkinda internet sitesinde yayinlanan, e-posta yoluyla génderilen veya diger yollarla
yapilan tanitim, brogir, katalog, kitapgik ve ilanlarda verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhut niteliginde
olmayip genel bilgi niteligindedir. Teklif verenler taginmazi mevcut durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal,
imar, iskan, tapu v.b. bilgileri) gérmiis, incelemis, begenmis ve kabul etmig sayilacak olup; bu konuda
gelecekte IDARE'den/ EMLAK YONETIM'den herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir. IDARE
ve/veya EMLAK YONETIM, tanitim dokiimaninda yer alan bilgi ve belgeler ile agiklamalarin
dogrulugundan, tamligindan ve maddi hatalardan sorumlu degildir. Tanitim dokiimaninda yer alan bilgi,
belge ve agiklamalar higbir surette IDARE'yi ve/veya EMLAK YONETIM'i ilzam etmez. TEKLIF
SAHIBI'nce, agik artirma tarihinden 6nce TASINMAZ'in yerinde incelenmesi esastir. TEKLIF SAHIBI'nin
ihalenin her asamasinda ve SOZLESME'nin imza tarihi ve tapu devrinin yapildigi tarih itibariyle
TASINMAZ hakkinda tam bilgi sahibi oldugu kabul edilir. KATILIMCI/TEKLIF SAHIBI/ALICI ihale ilant,
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numarasi) vererek &deme yikimluligindedir. Bu ylkimliligin yerine getirilmemesinin tim
sorumlulugu Aliclya aittir. Odemelerin  belirtilen  sekilde yapiimamasi durumunda satigin
onaylanmayacagi Alici tarafindan kabul edilmis sayilir. Alici bu durum sonucunda IDARE’den herhangi
bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhit eder.

Alicilar édemelere iliskin dekontlar, EMLAK YONETIM’ e teslim ettikten sonra satis sozlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir. (EMLAK YONETIM banka dekontlarini sézlesme ile birlikte IDARE’ye
gondermek zorundadir.)

15- Satin almaktan vazgegen veya %4’liik teminat veya mal/peginat bedeli ile damga vergisi ve karar
pulu bedellerini T.C. Ziraat Bankasr’'na miiracaatla Arsa Tahsilat Sisteminden yapmayan,
siiresinde yatirmayan veya yatirip da siiresinde sézlesmesini imzalamayan teklif sahibinin hakki
iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katim teminati ve %4’liik teminati
IDARE’ce irat kaydedilecegi gibi, EMLAK YONETIM de tahsil ettigi %2 + KDV hizmet bedelini irat
kaydedecektir.

IDARE ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasinmazin satilamamasi
ve/veya tapu devrinin gerceklestirilememesi halinde, katiim teminati ile birlikte EMLAK YONETIM
tarafindan tahsil edilen hizmet bedeli de teklif verene iade edilecektir.

16-03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirlige giren Toplu Konut idaresi
Baskanlhgi Satis, Devir intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirl Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satigi Karsihgi
Gelir Paylasimi Ihale Yénetmeligi'nin 7.maddesinde belirtilen kisiler ihaleye katilamaz. ilgili madde ile
ihaleye katilimi yasaklanmasina ragmen ihaleye katihm oldugunun anlagiimasi halinde IDARE; bu
katiimcilarin, katiim teminatini irat kaydetmeye yetkili oldugu gibi, EMLAK YONETIM de tahsil edilen
%2 +KDV hizmet bedelini almaya hak kazanacaktir.

17- IDARE, alici tarafindan %2 +KDV hizmet bedelinin EMLAK YONETIM'e 6dendigine dair fatura kendisine
ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda tasinmaz devir islemini gergeklestirmeyecektir.

18- Toplanti baskani, toplanti ortamini bozan, toplantiyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri toplanti
salonundan cikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki bulunmadigini
toplantiya katilanlar kabul ve taahhit eder. Kiirsi bagkani ayrica birbiriyle iligkili tasinmazlara toplu
halde velveya ayn ayn teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi tasinmazlarin tek tek satilacagina, hangi
tasinmazlarin ise Inter-Connect sistemle satilacagina Kirsu Baskani IDARE’nin gorisini alarak
mizayede esnasinda karar verir. Inter-Connect sistemde lotlar icin teker teker teklif alinir, bilahare
alinan tim teklifler toplanip tamami tek lot halinde % 10 artinlarak satisa sunulur. Inter-Connect
(Birlestiriimis teklif) sistemde teklif verilecek taginmazlarin her biri igin ayri ayri katilim teminati yatiriimis
olma sarti aranacaktir. idare inter-Connect teklif ya da tekli tekliflerden istedigini onaylama hakkina
sahiptir.

19- Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katim teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi takip eden 3
(Ug) is giinii sonunda iade alabileceklerdir.

20- Teklif veren tarafindan yatirilan katiim teminati ve %4’lik teminat; satigin kesinlesmesinden sonra satig
bedelinin pesinatindan diistlecektir. Pesin ve vadeli satig nedeniyle %4'lik teminati yatirmak zorunda
kalan ve ihaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin IDARE hesabina yatirmis olduklar %4’lik teminatlar
ihale sonuglandiktan (sézlesme imzalandiktan) sonra en geg 5 (Bes) ig glinl igerisinde iade edilir.

21-Satisi vadeli olarak gerceklestirilen arsalarin 6demelerinin takibi T.C. Ziraat Bankasi aracilhigiyla
yapllacaktir. Vadesi gelen taksitler, Banka nezdindeki vadesiz hesap numarasina %0,4 (Binde Dért)
BANKA komisyonu ve BANKA komisyonunun BSMV’ si ile birlikte yatirilir.

22- Satisi vadeli olarak gergeklegtirilen arsalarin taksit 6demelerinde, Her takvim yilinin 1 Ocak - 30 Haziran
tarihleri arasi birinci alti aylik ddnem, 1 Temmuz - 31 Aralik tarihleri arasi ikinci alti aylik dénem olarak
Kabul edilir. ik taksitin basladi§i ay hangi alti aylik ddnemde ise aylik taksitler, o dénemin sonuna kadar
sabit kalir. Her alti aylik dénemin baginda (Ocak -Temmuz) o dénemde gegcerli olacak aylik taksit
miktari, sbzlesme imzalama tarihine bakilmaksizin, bir nceki alti aylk TUIK tarafindan belirlenen
Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE) baz alinarak, her dénem igin artig oranina gére yeniden hesaplanarak,
BANKA tarafindan ALICI'ya SMS ile bildirilir (UFE negatif gergeklestiginde indirim yapiimayacaktir).
ilk ve son taksitin basladigi ayin alti aylik dénemin baslangicina veya bitimine yakin olmasi,
uygulanacak alti aylik artig oranini degistirmez.

%25 Pesin 48 ay vade seceneginde 6deme igin; Yillik UFE artis orani en fazla % 25 olarak
uygulanacaktir.
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33-Alicilar, 1/1000lik uygulama imar planlar olan fakat imar uygulamasi gérmemis taginmazlar ile imar
uygulamasi gérmiis ancak imar plan tadilati sonrasi kesintileri olusacak taginmazlarda 3194 sayili imar
Kanunu'na gore yapilacak olan imar uygulamasi galigmasi sirasinda yasal kesintilerin (DOP, KOP,
parkalyola terk, v.b.) olacagini kabul etmis sayilacak olup yiiz dlglimdeki azalmadan dolay! gelecekte
Idareden/Sirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacagni kabul ve taahhut eder.

34- Teklif sahiplerinin sartnamede gésterdikleri agik adreslerine, telefon numaralarina yapilan tebligatiarin,
telefonlarina herhangi bir sebeple ulasmamasi, adres degisikligi, herhangi bir nedenle adrese geg
ulasmasi, tebligatin yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene ge¢ ulasmasindan
IDARE/ EMLAK YONETIM sorumlu degildir.

35-is bu Satis Sartnamesi, Gayrimenkul (Arsa) Satis Sozlesmesi ile Satis Listesi, arsa satig ihalesi
doékiimani olup; is bu sartnamenin imzalanmasi ile tim bu evraklarin istekliler tarafindan incelenip bilgi
alindig) kabul edilir. Satig listesi tim ayrintilari ile satig tarihinden minimum 15 giin 6nce iDARE'nin web
sayfasi olan www.toki.gov.tr de ilan edilmekte olup; satisa ¢ikan taginmazlara iliskin bu listelerde yer
alan bilgiler (lizerinde yapi-iggal durumlar vb., imar sartlar; tevhid-ifraz gerekliligi vb., takyidat,
mahkeme karar! bilgileri vb.) teklif sahiplerince incelenip, bilgi alindidi ve kendilerince gerekli arastirma
ve inceleme yaptiklari kabul edilmekte olup; bu hususlara iligskin olarak satis sonrasinda teklif sahipleri,
idare/Sirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaklardir.

36-ihale konusu tasinmazlarin yabanci uyruklu gergek kigilere, yabanci (lkelerde kendi dlkelerinin
kanunlarina gore kurulan tiizel kigilige sahip sirketlere ve Tirkiye'de kurulan yabanci sermayeli
sirketlere satisi, yirirlikteki Dogrudan Yabanci Yatinmlar mevzuati ve Tapu kanunu ve ilgili diger
mevzuat hilkiimlerine tabidir. Bu kisiler satisin mimkin olup olmadigini dnceden aragtirmakla
yuktmludurler.

37-isbu sartname (zerinde teklif veren tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler yapilamaz.
Yapilacak ilaveler, silintiler ve kazintilar gecersiz sayllir.

38- Uyugmazliklarin ¢ozimiinde EMLAK YONETIM'in ses ve gérintl kayitlari muteber, baglayici, kesin ve
miinhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K.193 maddesi anlaminda yazili delil s6zlesmesi
niteligindedir.

30- Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde Ankara Mahkemeleri ve icra Daireleri
yetkilidir.

is bu 39 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
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